URAD ,
PRE REGULACIU
SIETOVYCH
ODVETV]

ROZHODNUTIE

(i?islo: 0010/2022/S-LA V Bratislave 14. 07. 2022
Cislo spisu: 4236-2022-BA

Urad pre regulaciu sietovych odvetvi, odbor organizacie trhu a regula¢nej politiky, ako
organ prislusny na konanie podla § 9 ods. 1 pism. b) druhého bodu a § 9 ods. 1 pism. c¢) prvého
bodu v spojeni s § 15 ods. 4 zdkona ¢. 250/2012 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni
neskorsich predpisov vo veci schvalenia zmluvy o poskytovani sluzieb

rozhodol

W

podla § 13 ods. 2 pism. i) zakona ¢. 250/2012 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach
v zneni neskorSich predpisov, ze pre regulovany subjekt Bytkomfort, s.r.o., SNP 9, 940 60
Nové Zamky, ICO: 36555193 schvaPuje navth Zmluvy oniajme & ZML220028
uzatvorenej podl'a ust. § 721 a nasl. a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika medzi zmluvnymi
stranami Bytkomfort, s.r.o., SNP 9, 940 60 Nové Zamky, ICO: 36555193 a Bytkomfort
— Servis, s.r.o., SNP 9, 940 60 Nové Zamky, ICO: 45630 577, v predloZzenom zneni.

Odovodnenie:

Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi, odboru organizacie trhu a regulacnej politiky
(dalej len ,urad) bol 08.07.2022 listom zaevidovanym pod podacim cislom uradu
22598/2022/BA regulovanym subjektom Bytkomfort, s.r.0., SNP 9, 940 60 Nové Zamky, ICO:
36555193  (dalej len ,Bytkomfort, s.r.0.“) predlozeny vzmysle § 29
ods. 6 zékona ¢. 250/2012 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zakon o regulécii) navrh Zmluvy o ndjme ¢. ZML220028 uzatvorenej podla
ust. § 721 anasl. a § 663 anasl. Obcianskeho zdkonnika medzi zmluvnymi stranami
Bytkomfort — Servis, s.r.o., SNP 9, 940 60 Nové Zamky, ICO: 45630 577, (d’alej len
,Bytkomfort - Servis, s.r.0.“) a Bytkomfort, s.r.0., (d’alej len ,,nadvrh Zmluvy®).

Tymto ditom bolo zacaté spravne konanie vo veci schval'ovania zmluvy o poskytovani
sluzieb.
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Podl'a § 15 ods. 2 zakona o regulacii konanie o vecnej reguldcii zac¢alo na navrh
ucastnika konania.

Podrla § 15 ods. 3 zakona o regulécii ti¢astnikom konania vo veci schvalovania zmluvy
o poskytovani sluzieb je navrhovatel’ - spolo¢nost’ Bytkomfort, s.r.0.

Podla § 18 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok®) v spojeni s § 15 ods. 1 zakona o regulacii
tymto zacalo na navrh regulovaného subjektu konanie vo veci vydania rozhodnutia o schvaleni
zmluvy o poskytovani sluzieb.

Po prestudovani predmetného podania trad zistil, ze predmetom navrhu Zmluvy je
zaviazok prenajimatel’a prenechat’ najomcovi do uzivania veci uvedeni v prilohe 1 tohto navrhu
Zmluvy, ktoré sa nachadzaju v nehnutel'nosti vo vlastnictve prenajimatela za ucelom vyroby
tepla, dodavky tepla a prevadzkovania zariadeni a zaroven zavdzok ndjomcu uhradzat
prenajimatel'ovi ndjjomné v zmysle navrhu Zmluvy, a to vSetko za podmienok stanovenych
v ndvrhu Zmluvy. Cena za predmet najmu je stanovend dohodou zmluvnych stran a predstavuje
sumL- € za rok, bez DPH. Sucast'ou podania od spolo¢nosti Bytkomfort, s.r.o., bola
informécia o dlhodobom odpisovanom majetku spolo¢nosti Bytkomfort, s.r.o., prenajatom
dcérskej spolocnosti Bytkomfort — Servis, s.r.o., ndklady na poistné, ndklady na dan
z nehnutelnosti a vypis listu vlastnictva.

Podla § 29 ods. 6 zdkona o regulacii regulovany subjekt, ktory vykonéava regulovana
¢innost’ v tepelnej energetike alebo vo vodnom hospodarstve a ktory je obstaravatel'om podla
osobitného predpisu, je povinny predlozit’ Gradu na schvalenie navrh zmluvy alebo ndvrh
na zmenu zmluvy o poskytovani sluzieb, prostrednictvom ktorej zabezpecuje vykondvanie
regulovanej Cinnosti, ak ju na zadklade opravnenia podla osobitného predpisu ma v umysle
uzatvorit’ s prepojenym podnikom bez pouzitia postupov obstaravania; bez tohto schvélenia
nemozno zmluvu ani zmenu zmluvy o poskytovani sluzieb uzatvorit. Urad schvali navrh
zmluvy alebo navrh na zmenu zmluvy o poskytovani sluzieb, ak regulovany subjekt preukaze,
ze podmienky navrhu zmluvy alebo navrhu na zmenu zmluvy o poskytovani sluzieb,
zodpovedaju podmienkam obvyklym v beznom obchodnom styku.

Podrla § 29 ods. 7 zakona o regulécii zmluva alebo zmena zmluvy podla odsekov 2 a 6
nezodpovedd podmienkam obvyklym v beznom obchodnom styku najmi, ak obsahuje
dojednania, ktoré¢ sposobuji porusenie povinnosti regulovaného subjektu podl'a odseku 1 pism.
d), dojednania o neprimeranom pravnom nasledku za porusenie zavézku regulovaného subjektu
alebo dojednania, ktoré umoznuji druhému ucastnikovi zmluvy jednostranne ukoncit’ zmluvu
alebo zmenu zmluvy, bez toho, aby bolo obdobné opravnenie priznané aj regulovanému
subjektu. Zmluva alebo zmena zmluvy podla odsekov 2 a 6 nezodpoveda podmienkam
obvyklym v beznom obchodnom styku ani vtedy, ak obsah tejto zmluvy alebo tejto zmeny
zmluvy nie je zlucitelny s pravom Eurdpskej unie alebo politikami Eurdpskej Unie.

Podla § 29 ods. 8 zdkona o regulacii sa povinnost podla odseku 6 nevztahuje
na zmluvu alebo zmenu zmluvy o poskytovani sluzieb uzatvorenti na zéklade raimcovej dohody,



ktoré boli obstarané za pouzitia postupov podla zakona ¢&. 343/2015 Z. z. o verejnom
obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
,»zakon o verejnom obstardvani®). Povinnost’ podl’a odseku 6 sa nevztahuje ani na zmluvu alebo
zmenu zmluvy o poskytovani sluzieb, uzatvorené regulovanym subjektom, ktory vykonava
regulovanu ¢innost’ v tepelnej energetike a ktory v predchadzajucom kalendarnom roku dodéval
nadpoloviéné mnozstvo tepla na iné tepelnoenergetické vyuzitie ako na vykurovanie a pripravu
teplej uzitkovej vody.

Urad po prestudovani vietkych podkladov predloZzenych spolognostou Bytkomfort,
s..0., zistil, Ze spolo¢nost’ neuskutocnila vyberové konanie na ndjomcu podl'a predmetu navrhu
Zmluvy a 11.07.2022 bolo uradu spolo¢nostou Bytkomfort, s.r.o., elektronicky dorucené
doplnenie podania zaevidované pod podacim c¢islom uradu 22765/2022/BA s vyjadrenim,
ze prieskum trhu nebol realizovany, nakolko zariadenia kotla s jedine¢né, nachddzaju sa
v arealy CTZ a nie je mozné ich porovnavat’ s inymi zariadeniami na izemi mesta Nové Zamky.
Spolo¢nost’” Bytkomfort - Servis, s.r.0., bola za ndjomcu vybrana na zaklade dlhoro¢nych
skusenosti a teplo vyrobené v kotly sa dodava vylu¢ne spolo¢nosti Bytkomfort, s.r.o., ktora toto
teplo distribuuje do jednotlivych odovzdavacich stanic a nasledne do jednotlivych odbernych
miest v Novych Zamkoch. Efektivnost uzatvorenia navrhu Zmluvy ZM220028 so
spolo¢nostou Bytkomfort-Servis, s.r.0., bola odévodnena tym, Ze pre odberatelov tepla nie st
navySované néklady ceny tepla, nakladové polozky z prenajmu kotla vstupovali do ceny tepla
do 31.12.2021 v spolo¢nosti Bytkomfort, s.r.o. a od 1.6.2022 v spolo¢nosti Bytkomfort-Servis,
S.I.0.

Dalej 11.07.2022 bolo uradu spolo¢nostou Bytkomfort, s.r.o. elektronicky doru¢ené
doplnenie podania zaevidované pod podacim ¢islom tradu 22829/2022/BA s doplnenim znenia
navrhu Zmluvy o chybajici predmet ndjmu a sice pozemok parc. €. 6014/31 o vymere 196 m?,
ktorého vyluénym vlastnikom je spolocnost’ Bytkomfort, s.r.o., a na ktorom je umiestneny
vecny predmet ndjmu.

Na zaklade predmetnych zisteni urad konstatuje, ze navrh Zmluvy neobsahuje
dojednania, ktoré spOsobuji porusenie povinnosti regulovaného subjektu dodrziavat
pri vykonavani regulovanej ¢innosti primeranost’ vynalozenych nakladov podla § 29 ods.
1 pism. d) zdkona o regulacii.

Urad tiez konstatuje, Ze navrh Zmluvy neobsahuje dojednania o neprimeranom pravnom
nasledku za porusenie zavizku regulovaného subjektu alebo dojednania, ktoré umoziuja
druhému ucastnikovi zmluvy jednostranne ukoncit’ zmluvu alebo zmenu zmluvy bez toho, aby
bolo obdobné opravnenie priznané aj regulovanému subjektu, a ze obsah tohto navrhu
je zlucitelny s pravom Eurdpskej Gnie alebo politikami Eurdpskej tnie.

Splnenim podmienok podla § 29 ods. 7 zakona o regulacii navrh Zmluvy predlozeny
na schvalenie zodpoved4 podmienkam v beznom obchodnom styku a spolo¢nost’ Bytkomfort-
Servis, s.r.o0. bola vybrana na zéklade dlhoro¢nych skusenosti a uzatvorenie ndvrhu najomnej
zmluvy nepredstavuje vytvaranie zisku alebo rezijnych ndkladov, kde predmetom okrem veci
uvedenych v prilohe 1 tohto navrhu Zmluvy, ktoré sa nachadzaju v nehnutel'nosti vo vlastnictve



prenajimatel’a za ucelom vyroby tepla, dodavky tepla a prevadzkovania zariadeni je aj pozemok
s predmetnou nehnutel'nost'ou.

Na zaklade podkladov, ktorymi urad disponuje, Grad taktiez konstatuje, ze spolo¢nost’
Bytkomfort, s.r.0., preukdzala podl'a § 29 ods. 8 zakona o regulacii, Ze pri obstaravani predmetu
navrhu Zmluvy nepouzila postupy podla zdkona o verejnom obstaravani a nedodavala
nadpoloviéné mnozstvo tepla na iné tepelnoenergetické vyuzitie ako na vykurovanie a pripravu
teplej uzitkovej vody, ¢im splnila podmienky predlozenia zmluvy na schvalenie tradu podla
ustanovenia § 29 ods. 6 zakona o regulécii.

Zakon o regulacii v ustanoveni § 13 ods. 2 pism. i) upravuje pdsobnost’ uradu vo veci
schval'ovania zmlav o poskytovani sluzieb podla § 29 ods. 6 zdkona o regulacii.

Podrla § 41 ods. 1 pism. a) zdkona o regulacii na konanie podla tohto zdkona sa vztahuje
vSeobecny predpis o spravnom konani okrem § 33 ods. 2, ak sa vkonani vychadzalo
iba z podkladov predlozenych ucastnikom konania a zéroven sa ucastnikovi konania vyhovelo
v plnom rozsahu.

Urad po preskiimani vietkych podkladov ku konaniu dospel k zaveru, Ze regulovany
subjekt splnil vSetky podmienky podla zdkona o regulécii a rozhodol tak, ako je uvedené
vo vyrokovej Casti rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanie. Odvolanie treba podat’ na Urad
pre reguléciu sietovych odvetvi, odbor organizacie trhu a regulac¢nej politiky, Tomasikova 28C,
821 01 Bratislava 3, a to v lehote 15 dni odo dia oznamenia rozhodnutia. Toto rozhodnutie
je preskumatel'né suidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

riaditel’ odbSru organizécie trhu
a regulacnej politiky

Rozhodnutie sa doruéi:
Bytkomfort, s.r.o., SNP 9, 940 60 Nové Zamky



